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— 4.- Normas Generales.

Las normas generales para la planificacion urbana y zonificacion secundaria
son: Estructura urbana, Vialidad, Regulacién de la intensidad del uso del suelo,
Dosificacion del uso del suelo, Infraestructura, Equipamiento urbano, Imagen
urbana.

Estructura urbana:

l.a estructura urbana actual contiene los elementos urbanos constituidos que
dan satisfactores a la vivienda. La envolvente del limite urbano actual contiene 3
areas constituidas, la mancha urbana actual, la de crecimiento y la de
preservacion. Esta estructura estara sujeta a las normas y criterios, principios y
patrones que habran de sujetarse los elementos de la estructura primaria y ia
zonificacién secundaria.

La estructura primaria esta compuesia por avenidas, espacios abierios, las
plazas, edificios publicos. La estructura de zonificacion secundaria; esta
integrada las calles, lotes y vivienda. '

Los espacios abiertos publicos deberan contarse como minimo Sm2/hab., de
acuerdo a las Normas Oficiales de equipamiento urbano.

Vialidad:

El disefio adecuado a la vialidad y sus componentes de control del transito
vehicular. El Reglamento_de construccion indica las secciones mimmas en la
superficie de rodamiento como de la banqueta.

Las vialidades primarias seran de 1520 o tengan un rango permisible ce
Seccion.

Las vialidades secundarias, colectoras ¢ locales tendran una seccion de
11.20mts. total.

Regulacion de ia intensidad del uso del suelo.

La dosificacion del uso de! suelo se regira por normas correspondientes al COS
y CUS.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) se define por la relacion entre la
superficie de ocupacion del suelo y 1a superficie del terreno; cuya férmula es:

COS = Superficie de Qcupacion del sugio o terreno = %
Superficie de terreno
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Coeficiente de utilizacidon del suelo (CUS) es la relacion entre la superficie —~
maxima de construccion y la superficie de terreno medido en niveles.

CUS = Superficie maxima de construccion = No. de niveles
Superficie del terreno

Normas para regular el uso del sueio:

Son normas de control del desarrollo urbano, que definen los usos mas sir: ser
limitativas, para los usos nuevos, siempre y cuando cumplan el patron de
comportamiento urbano adecuado a su entorno.

Los suelos para la localidad de Balancan seran:

I NORMA PARA LA DOSIFICACION DEL USO DEL SUELO _..,!
Usos Porcentaje !
Habitacional = 60%
Centros Urbanos 12%
Equipamientc Urbano " 10%
Industriales o R - . |
Espacio Abierto Publico 4%
Usos Mixtos 6% I

‘Fuente: Programa de desarollo urbano del centro de poblacion de Balancan 1994
Direccidon General de-Desamolio-Urbano y Ordenamiento Temitorial, SCAOP.

Los usos habitacionales se identifican en 3 modalidades.
Habitacional Unifamiliar Alta Densidad HUA maximo 300 Hab. x Has.
Habitacional Unifamiliar Media Densidad HUM de 75 a 150 hab. x Has.
Habitacional Unifamiliar Densidad Baja HUB maximo 75 hab. x Has.

Normas de Infraestructura:

Se refiere al agua potable, alcantarillado, sanitario, pluvial y energia eléctrica,
estas normas de dotacmn correspondiente a la normatividad de SAPAET vy
C.F.E.

Normas de Equipamiento urbano:

Las normas de equipamiento urbanoc son las establecidas en las Normas
Oficiales de SEDESOL. Para este programa se considerd, de acuerdo a los 12
subsistemas del equipamiento urbano.

Normas de Imagen urbana:
Son todos aquellos elementos de la tipologia que se deben conservar y majorar,
y a los materiales usados en |a infraestructura, para el embellecimiento de la.
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~ ciudad; especificado en el Reglamento de Construccion y en las Normas

Federales de SEDESOL y C.F.E.
5.- Estructura Urbana Propuesta.

El limite urbanc actual corresponde a la envolvente que contiene todos los
elementos urbanos constituidos y quedan satisfactores a la vivienda existente.
Este limite urbano determinara sclo las areas urbanas donde haya factibilidad de
servicios e infraestructura urbana.

El limite urbano decretado en 1994, tiene como antecedente el demarcado en
1987 que contiene 3 dareas constituidas: La actual mancha urbana, la de
crecimiento y 'a de preservacion.ver poligonal en el documento version completa)

IV.- Estrategia de desarrollo urbano.

1.- La estrategia general de desarrollo urbano de Balancan al ano 2001, como
resultado del analisis y evaluacion de los elementos fisico, naturales y artificiales
en su conjunto. Al considerar que mantendra un .:quilibrio en su crecimiento
poblacional, proyecta una estrategia de corto alcance 2003 y la otra de gran
vision a largo plazo al ano 2010. Esta estrategia cisefiada con el objetivo de

:onsolidar la actual mancha urbana, mediante la 1eorganizacion de usos del
suelo de un nuevo sistema vial integral, asi como el impulso a zonas deprimidas

v el mejoramiento de otras.

DOSIFICACION URBANA DE BALANCAN 2001 |

Uso del Suelo Superficie (HAS) | % |

| Habitacional - e 947 - 37.7 L !

| Mixto 8o o 28
Equipamiento urbano | 631 217

Espacio abierto al pablico 27 09 .

Comercial ] 15 B 05 |

Baldios 58.1 . | 20.0 ';
Vialidades 62.2 L 214

Total - 290.3 100.0 |

Fuenie: Direccion General de Desamolio Urbano y Ordenamientn Termtarial. SCAOP. 2001
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La vision de largo plazo al aflo 2010 se ha proyectado para una poblacion de —~
14,815 hab., con una superficie de 124.2 Has., adicionales que hacen un total
de 414.5 Has_, ver siguiente tabla.

| DOSIFICACION GENERAL DE USOS DEL SUELO 2010 |
! Uso SUP. HAS. % '
' Habitacional 459 111

Mixto y/o comercial 9.9 2.4 N
|Espacio abierta publico 137 33 B
Equipamiento urbano 3.9 0.9

Industrial B 188.2 454

Reserva 152.9 36.9 j
Total 4145 B 1000 |

Fuente: Direccidn ¢ G?ncrr_;ul de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Temiorial, SCAQP, 2001

V.- Programa de acciones prioritarias y corresponsabilidad sectorial de
Balancan.

- Los programas de las zcciones prioritarias se definieron a corto, mediano y -
largo plazo 2001-2003, 2006 y 2010 respectivamente. Al corfo plazo se
definid en congruencia con la actual gestion municipal, las de mediano y largo
plazo se tendran que def nir en las administraciones futuras.

. Para cada obra y acciones se ha definido su linea de accién, la poblacion
directamente beneficiada, la ruta por cumplir y su corresponsabilidad sectonial

Suelo y vivienda:

+ Adqguisicion de 20 Has., de reserva territorial

« Programa de mejoramiento para 2024 acciones de vivienda

» Construccion de vivienda en sitio con 542 acciones (sustitucion)

Vialidad:

Construccion de 5 4 km. de vialidad regional (libramiento).

Construccion de 4.6 km. de vialidad primaria.

Construccion de 6.9 km. de vialidad secundaria.

Pavimentacion de 5.1 km. en colonias populares, Carlos Abreu, Monte Libano
Carmen y San Joaquin.

+ Pavimentacion de 7.6 km. en  colonias  populares, La
Guadalupe, Periférico, Nuevo México, Carlos A. Madrazo, Municipal y San
Marcos.

. & & @
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Equipamiento urbano:

« Construccion de escuela primaria 6 aulas al poniente de la ciudad.
« Construccion de mercado publico 67 locales.
« Construccion central camionera 2° clase.

Infri.estructura:

o Construccion de 5.7 km. de red de electrificacion en colonias populares,
Carlos Abreu, Guadalupe, Periférico y Carlos A. Madrazo.

s Construccion de 2.1 km. de red de agua potable en colonias populares, la
Guadalupe, Periférico y Municipal.

o Construccion de 7.6 km. de red de alcantarillado sanitario en colonias
populares, Guadalupe, Periférico, Nuevo México, Carlos A. Madrazo,
Municipal y San Marcos.

Medio Ambiente:

« Construccion de un relleno sanitario.

TRANSITORIOS:

ARTICULO PRIMERO.- Una vez publicado la presente actualizacion del
programa se inscribira dentro de los diez dias siguientes en el Registro Publico
de la Propiedad de su jurisdiccion.

ARTICULO SEGUNDO - Las disposiciones de este Programa entraran en vigor
el dia siguiente de su inscripcion

ARTICULO TERCERO.- La presente Actualizacion del Programa debera tener
su primera revision durante los primeros seis meses del afio 2004 vy
posteriormente revisiones pericdicas cada tres anos.

ARTICULO CUARTO.- Se abroga el Programa de Desarrollo Urbano publicado
en el Periddico Oficial del Estado No. 5390 de fecha 04 de mayo de 1994 e
inscrito en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio el 14 de junio de
1994, y las demas disposiciones que se opongan a la presente Actualizacion del
Programa.
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Dado en el Salgll 59 Cabildo det H. Ayuntamiento de Balancan a los -+2-- Dias -
. . .
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C. Lucas Saréo Guzman

o

En cumplimiento al Articulo 23 de la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Estado vigente, se hace esta versidn abreviada de la Actualizacion
del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Balancan,,
Tabasco; aprobado en sesion de Cabildo de fecha 30  del Mes de SFP del
Afo 2002, para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

CP.SadlP '*’W
jrer Regidor
Presidente Municipal Gonstituci de Balancan, Tabasco

alacios Hernandez
Sec io del H. Ayuntamiento
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ANEXOS

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO URBAND, OBRAS PUBLICAS ¥ VIVIENDA
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